ПРОЕКТ

МУНИЦИПАЛЬНОГО КОНТРАКТА № ___
на выполнение работ по обслуживанию и содержанию жилищного фонда г.п. Талинка.

                                                                                                                                         «_____»__________________ 20  г.
    Администрация муниципального образования городского поселения  Талинка, именуемое в     дальнейшем «Заказчик», в лице Главы поселения Борисочева Александра Георгиевич,  действующего на основании Устава,   с одной стороны,  и  Общество с ограниченной ответственностью «Талинское Благоустройство», именуемое в дальнейшем Исполнитель, в лице генерального директора Кузнецова Артема Эдуардовича, действующего на основании Устава,  с другой стороны, заключили настоящий муниципальный контракт (далее по тексту Контракт) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ КОНТРАКТА

1.1. В соответствии с настоящим контрактом Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя обязательства по выполнению работ на обслуживание и содержание жилищного фонда в г.п. Талинка.
1.2. Передача Заказчиком конкретному Исполнителю, определенному настоящим контрактом, муниципального жилищного фонда  осуществляется согласно  перечня (Приложение №1); 

1.3. В состав работ по контракту входят (Приложение №2):

1.3.1. Сбор внебюджетных средств (платежи населения);

1.3.2.Ремонт конструктивных элементов жилых зданий;

1.3.3.Ремонт и обслуживание  внутридомового инженерного оборудования:

-обслуживание и ремонт  внутридомовых систем (отопления, горячего, холодного водоснабжения, электроснабжения ,водоотведения); 

1.3.4.Благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилых зданий и придомовой территории 

- обслуживание территорий домовладений;

- обслуживание мест общего пользования;

- дератизация  и дезинсекция.

1.3.5.Прочие работы:

- проведение профилактических осмотров (обследований) объектов домов, инженерного оборудования, придомовых территорий;

- подготовка домов  к сезонной эксплуатации;

- работы, выполняемые при технических осмотрах и по заявкам получателей (потребителей) услуг в счет платы за техническое обслуживание жилья;

1.4 Заказчик выступает по настоящему Контракту в роли представителя интересов Получателей (Потребителей), которым оказываются услуги по настоящему контракту со всеми вытекающими из этого положения обстоятельствами по обязательствам, ответственности и правам потребителей.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Заказчик обязан:

2.1.1. В обязательном порядке привлекать представителей Исполнителя при проведении обследований и проверок санитарного и технического состояния жилых зданий и придомовых территорий, а также при рассмотрении жалоб и заявлений граждан, проживающих в обслуживаемом Исполнителем муниципальном жилищном фонде.

2.1.2. Выделять своих представителей для оперативного решения вопросов, возникающих при осуществлении работ в рамках настоящего контракта.

2.1.3. Информировать Исполнителя об изменении нормативно - технических требований к содержанию и обслуживанию  муниципального жилищного фонда  и прилегающих территорий.

2.2. Исполнитель обязан:

2.2.1. Обеспечивать качественное выполнение порученных работ в соответствии с действующими  Правилами  и нормами технической  эксплуатации   муниципального жилищного фонда  и условиями настоящего контракта. 

2.2.2. Соблюдать нормативные сроки устранения аварий и их последствий на инженерных сетях и ограждающих конструкциях зданий.

2.2.3. Незамедлительно информировать Генерального заказчика об аварийных ситуациях, нарушениях правил пользования жилищными помещениями, предоставлять по запросам Генерального Заказчика требуемую информацию, непосредственно связанную с вопросами эксплуатации и сохранности   муниципального жилищного фонда .

2.2.4. Обеспечить сохранность состояния   муниципального жилищного фонда, его инженерных сетей и всего имущества, переданного   Заказчиком Исполнителю для обслуживания и в пользование.

2.2.5. Вести по установленной форме учет выполненных работ по обслуживанию, содержанию и текущему ремонту  муниципального жилищного фонда и придомовых территорий, финансовую и бухгалтерскую документацию.

2.2.6. В обязательном порядке участвовать во всех проверках и инспекциях   муниципального жилищного фонда, проводимых    Заказчиком, а также в составлении актов фактического выполнения работ и                             оказания услуг получателям (потребителям), качества жилищно-коммунальных услуг в обслуживаемых  муниципальном жилищном фонде.

2.2.7. По требованию  Генерального Заказчика предоставлять план - график,  выполненных работ по планово - предупредительному  ремонту, обслуживанию и подготовке   муниципального жилищного фонда и его инженерного оборудования к сезонным условиям эксплуатации.

2.2.8. По требованию (запросу) Генерального Заказчика выделять своих представителей для плановых и внеплановых проверок и контроля качества работ.

2.2.9. Оперативно решать вопросы, возникающих при осуществлении работ в рамках настоящего контракта, разбора жалоб и заявлений, поступающих от получателей (потребителей) жилищно-коммунальных услуг.

2.2.10.Проводить совместно с Заказчиком  работу с населением, проживающим в обслуживаемых  муниципальном жилищном фонде.

 2.2.11. В течение 10 дней с момента заключения настоящего контракта довести до сведения всех получателей (потребителей) услуг информацию, что данный муниципальный жилищный фонд  и прилегающие территории обслуживаются Исполнителем с указанием часов приема, адресов и телефонов руководителей, (диспетчерских и дежурных служб).

2.2.12. Выполнять  п. 4.1. требований пожарной безопасности ( «Методическое пособие по содержанию и ремонту жилищного фонда МКД 2-04-2004г.», утв. Госстроем РФ).
2.2.13. Оказывать дополнительные работы и услуги по заявкам и за счет средств нанимателей жилых помещений, проживающих в  муниципальном жилищном фонде.

3. ПРАВА СТОРОН

3.1. Заказчик имеет право:

3.1.1. Проводить плановые и внеплановые обследования и проверки санитарного и технического состояния  муниципального жилищного фонда и придомовых территорий, оценивать качество выполнения порученных Исполнителю работ в соответствии с критериями качества, установленными настоящим контрактом, требованиями ГОСТов, СНиПов и СанПиНа.

3.1.2. При выявлении недостатков в работе Исполнителя, а также в случае жалоб или заявлений получателей (потребителей) услуг требовать от Исполнителя:

- безвозмездного устранения недостатков, возникших по вине Исполнителя;

- возмещения расходов по устранению этих недостатков, если устранение производилось силами третьих лиц и оплачивалось за счет Заказчика;

- возмещения вреда, причиненного жилищному фонду, имуществу Заказчика, третьим лицам или их имуществу, если они предоставят Заказчику право защищать их интересы, возникшего из-за невыполнения или несвоевременного выполнения Исполнителем своих обязательств по настоящему контракту, или вреда, причиненного работниками Исполнителя в процессе осуществления деятельности в соответствии с условиями настоящего контракта.

3.2. Исполнитель имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять способ выполнения порученных ему работ и численность необходимого для этого персонала.

3.2.2. При недостаточном поступлении денежных средств от нанимателей и собственников жилищного фонда, временно (на срок не более 3-х месяцев) по согласованию с   заказчиком, сократить объем порученных Исполнителю работ, приостановить выполнение отдельных видов работ, (в части таких видов работ, как уборка мест общего пользования – по усмотрению Исполнителя, без ограничения срока приостановления), за исключением работ, связанных с обеспечением работоспособности и безопасности эксплуатации инженерных систем  и работ по устранению аварийных ситуаций.

4. ОЦЕНКА И КРИТЕРИИ КАЧЕСТВА ВЫПОЛНЯЕМЫХ РАБОТ

4.1. Оценка качества выполняемых Исполнителем работ производится   Заказчиком путем плановых (один раз в месяц) и внеплановых проверок санитарного и технического состояния  муниципального жилищного фонда  и придомовых территорий.

Качество работ по техническому обслуживанию и санитарному содержанию  муниципального жилищного фонда  устанавливаются по критериям оценки -  удовлетворительно  (неудовлетворительно), при этом учитываются количество, качество и срок устранения поступивших жалоб и заявления, от получателей (потребителей) с учетом направленных наряд - заданий со стороны Генерального заказчика  Исполнителю.

 4.2. Качество выполняемых работ должно соответствовать нормам, правилам и стандартам на выполнение данного вида работ. В течение гарантийного срока (один год) «Подрядчик» берёт на себя обязательство безвозмездно устранять возникшие неполадки.

                                                  5. СТОИМОСТЬ РАБОТ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ СТОРОН

5.1.Стоимость всех работ по контракту  определяется в соответствие с конкурсным предложением, исходя из стоимости обслуживания одного квадратного метра  в месяц Исполнителем, составляет 25,79 (двадцать пять) рублей, 79 копеек и является фиксированной ценой.

5.2. Источниками оплаты работ по настоящему Контракту являются:

- средства, полученные Исполнителем от населения, проживающего в  муниципальном жилищном фонде;

5.3. Контроль и приемка готовности домов к сезонной эксплуатации осуществляется на основании предоставленных Исполнителем совместно с Заказчиком паспортов готовности домов к эксплуатации в зимних условиях. 

                                                                    6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий настоящего Контракта в соответствии с действующим Законодательством РФ.

6.2. В случае просрочки исполнения Исполнителем обязательства, предусмотренного Контрактом, другая сторона вправе потребовать уплату неустойки (штрафа, пеней). Неустойка (штраф, пени) начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательства. Размер такой неустойки (штрафа, пеней) устанавливается в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки (штрафа, пеней) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации. Исполнитель освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пеней), если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.

6.3. В случае просрочки исполнения Заказчиком обязательства, предусмотренного Контрактом, другая сторона вправе потребовать уплату неустойки (штрафа, пеней). Неустойка (штраф, пени) начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательства. Размер такой неустойки (штрафа, пеней) устанавливается в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки (штрафа, пеней) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации. Заказчик освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пеней), если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны.

6.4. Уплата неустойки (штрафа, пеней), а также возмещение убытков не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств в натуре.

6.5. Исполнитель освобождается от ответственности лишь в том случае, когда он докажет отсутствие своей вины.

6.6. Стороны не несут ответственность за полное или частичное невыполнение обязательств, в случае наступления форс-мажорных обстоятельств, а именно: стихийных бедствий, военных действий, террористических актов, блокады и забастовок, решений органов законодательной и/или исполнительной  власти Российской Федерации, при условии, что данные обязательства непосредственно повлияли на выполнение обязательств по Договору.

6.7. Сторона, у которой возникла невозможность исполнения обязательств по Договору, обязана незамедлительно сообщить об этом другой Стороне с целью согласования дальнейших действий.

6.8. Исполнитель не несет ответственности за выводы и результаты, достигнутые на основе представленных Заказчиком документов и информации, содержащих недостоверные сведения. 
7. СРОК ДЕЙСТВИЯ  КОНТРАКТА

7.1. Настоящий контракт вступает в силу с момента подписания и действует до 30 июня 2012 года.

7.2. Изменение или расторжение Контракта возможны по соглашению сторон, а также по требованию одной из сторон по решению суда при существенном нарушении Контракта одной из сторон.

7.3. Действие настоящего контракта автоматически прекращается при:

- ликвидации одной из его Сторон и при отсутствии правопреемника;

- физическом разрушении обслуживаемого муниципального жилищного фонда.

7.4. Действие контракта может быть прекращено ввиду других обстоятельств, предусмотренных действующим законодательством для договоров аналогичного вида или обычаями делового оборота.

8. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ КОНТРАКТА

8.1. Изменение или расторжение Контракта возможны по соглашению сторон, а также по требованию одной из сторон по решению суда при существенном нарушении Контракта одной из сторон.

8.2. Все изменения и дополнения к настоящему контракту осуществляются путем заключения дополнительного Соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего контракта.

8.3. Соглашение о расторжении настоящего контракту заключается в письменной форме и подписывается уполномоченными представителями каждой из Сторон.

Сторона - инициатор расторжения выплачивает другой Стороне все понесенные ею расходы, связанные с выполнением настоящего контракта.

Под такими расходами понимаются:

- стоимость произведенных, но не оплаченных работ;

- расходы по подбору другой эксплуатирующей организации;

- расходы на завершение недовыполненных или устранение недостатков, некачественно выполненных работ и т.д. (список может быть дополнен по усмотрению Сторон).

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. При возникновении споров в связи с исполнением обязательств по настоящему контракту они разрешаются Сторонами путем переговоров.

9.2. При не достижении соглашения спор передается на рассмотрение суда (арбитражного суда) в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

9.3. Все претензии по выполнению условий настоящего контракта должны заявляться Сторонами в письменной форме и направляться контрагенту заказным письмом или вручаться лично под расписку.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Заказчик не имеет права квалифицировать работу Исполнителя как неудовлетворительную, если он не произвел осмотра жилых зданий и придомовых территорий, согласно разделу IV настоящего контракта.

10.2. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим контрактом, регламентируются действующим законодательством РФ.

10.3. При выполнении условий настоящего контракта кроме положений самого контракта Стороны руководствуются санитарными нормами и правилами, нормами противопожарной и иной безопасности, правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда и придомовых территорий, правилами пользования электрической и тепловой энергией,  иными методическими, нормативными и законодательными актами, регулирующими вопросы эксплуатации жилищного фонда и придомовых территорий.

10.4. Если после заключения настоящего контракта в законодательном порядке будут приняты какие-либо нормативные акты, устанавливающие иные, чем предусмотренные контрактом, права и обязанности Сторон, продолжают действовать положения настоящего контракта, за исключением случаев, когда в этих нормативных актах будет прямо установлено, что их действие распространяется на отношения, возникшие в результате ранее заключенных контрактов.

11. Данный документ является полным текстом контракта и после его заключения любые иные ранее имевшиеся договоренности, соглашения и заявления Сторон устного или письменного характера, все предшествующие переговоры и переписка, противоречащие условиям настоящего, теряют свою юридическую силу.

12. Настоящий контракт составлен  в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и хранящихся у каждой из Сторон.

13. К настоящему контракту должны прилагаться:

              - Приложение №1 - Перечень жилищного фонда 

             - Приложение № 2 – Стоимость услуг по обслуживанию и содержанию жилищного фонда г.п.Талинка                на 2012год
             - Приложение № 3 – Перечень, состав и периодичность выполнения работ          

               по техническому обслуживанию, санитарному содержанию и текущему         

               ремонту 

14. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

	
	


«Заказчик»    Администрация городского поселения Талинка, 628195, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, Октябрьский район, г.п. Талинка, центральный микрорайон, д. 27, тел/факс (34672) 4-52-43 / 4-95-26, ИНН/КПП 8614006619/861401001, л/с 03873011330 УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре (Администрация городского поселения Талинка), р/с № 40204810100000000051 в РКЦ Ханты-Мансийск г. Ханты-Мансийска, БИК 047162000, ОКАТО 71121660000.

       «Исполнитель» Общество с ограниченной ответственностью «Талинское Благоустройство», 628195, Россия, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра,  Октябрьский район, г.п. Талинка, ул.Коммунальная, 9,  тел/факс  8(34672)  4-97-64, ИНН 8614007789, КПП 861401001, БИК 047102651, р/с 40702810867230001515 в Западно-Сибирском Банке ОАО «Сбербанк России»,  к/с 30101810800000000651.
ЗАКАЗЧИК________________А.Г.Борисочев                            ИСПОЛНИТЕЛЬ_______________ А.Э.Кузнецов

                                                                                                                            Приложение № 1

	       « Утверждаю»

	Заместитель главы  по строительству, капитальному

	ремонту, ЖКХ, земельным и  

	имущественным отношениям

	_______________И.В.Алякина

	

	"______" _______________2011г.


Перечень жилищного фонда
	
	Адрес, место нахождения
	№ дома
	Полезная площадь

м2
	баланс.ст

руб.
	Амортизация
руб.
	ост.ст-ть

руб.
	дома с отопл

м2
	дома с в/к

м2

	1
	Центральный мкр.
	2
	513,7
	13149338,88
	222 835,11
	366 095,89
	513,7
	513,7
	

	2
	Центральный мкр.
	3
	638
	932 960.00
	         352 953,07
	580 006,93
	638
	638
	

	3
	Центральный мкр.
	4
	312,7
	1 487 628.49
	1 487 628.49
	0.00
	312,7
	312,7
	

	4
	Центральный мкр.
	5
	657
	588 931.00
	222 835,11
	366 095,89
	657
	657
	

	5
	Центральный мкр.
	10
	628,8
	337 614.90
	127 736,30
	209 878,60
	628,8
	628,8
	

	6
	Центральный мкр.
	11
	627,5
	588 931.00
	222 835,11
	366 095,89
	627,5
	627,5
	

	7
	Центральный мкр.
	17
	634
	366 186.80
	138 549,60
	227 637,20
	634
	634
	

	8
	Центральный мкр.
	21
	639,5
	366 186.80
	138 549,60
	227 637,20
	639,5
	639,5
	

	9
	Центральный мкр.
	22
	287,4
	1 723 402.44
	1 723 402.44
	0.00
	287,4
	287,4
	

	10
	Центральный мкр.
	23
	650,3
	594 762.00
	225 029,81
	369 732,19
	650,3
	650,3
	

	11
	Центральный мкр.
	33
	635,7
	348 403.92
	131 836,75
	216 567,17
	635,7
	635,7
	

	12
	Центральный мкр.
	43
	655,8
	427 195.72
	161 660,18
	265 535,54
	655,8
	655,8
	

	13
	Центральный мкр.
	44
	655,9
	425 373.12
	160 963,43
	264 409,69
	655,9
	655,9
	

	14
	Центральный мкр.
	46
	632,4
	366 186.80
	138 549,60
	227 637,20
	632,4
	632,4
	

	15
	Центральный мкр.
	47
	317,9
	1 522 444,49
	1 522 444,49
	0,00
	317,9
	317,9
	

	16
	Центральный мкр.
	52
	648,8
	588 931.03
	222 835,11
	366 095,92
	648,8
	648,8
	

	    17
	Центральный мк.
	30
	220,2
	
	
	
	220,2
	220,2
	


        ИТОГО:
9355,6                                                                                      9355,6          9355,6
Начальник отдела ЖКХ                                                                                         Павлюков А.И.
                                                                                                                               Приложение № 2

к муниципальному контракту 
	Утверждаю

	Заместитель главы  по строительству, капитальному

	ремонту, ЖКХ, земельным и  

	имущественным отношениям

	_______________И.В.Алякина

	

	"______" _______________2011г.


Стоимость

работ по обслуживанию и содержанию жилищного фонда 

г.п. Талинка на 2011 г.

	№п/п
	Наименование работ
	Стоимость работ с рентабельностью, общеэксплуатационными затратами

(в рублях)

	1
	Ремонт конструктивных элементов
	

	2
	Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования (отопление, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение)
	

	3
	Обеспечение санитарного состояния жилых зданий и придомовых территорий
	

	
	Всего за 1м2 общей площади в месяц
	25,79


Начальник отдела ЖКХ                                                                       Павлюков А.И.
                                                                                                                             Приложение № 3
к муниципальному  контракту 
	                 «Утверждаю»

	Заместитель главы  по  строительству, капитальному

	ремонту, ЖКХ,  земельным и  

	имущественным отношениям

	_______________И.В.Алякина

	

	"______" _______________2011г.


Перечень, состав и периодичность выполнения работ по техническому обслуживанию, санитарному содержанию и текущему ремонту
1.Осмотры (обследования) здания, его конструкций, инженерных систем и оборудования и придомовой территории

    Цель осмотров - выявление неисправностей конструктивных элементов, инженерных систем и оборудования здания и организация их устранения, а также накопление информации для определения объемов и планирования текущего  ремонта.

	№№
	Элементы и помещения здания
	Количество

осмотров

в год
	Примечание

	1.
	Крыши
	ежемесячно
	 

	2.
	Деревянные конструкции и столярные изделия
	ежемесячно
	 

	3.
	Внутренняя и наружная отделка
	6
	 

	4. 
	Фасады
	(1)
	(В период подготовки к весенне-летней эксплуатации)

	5.
	Системы холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления
	6
	Осмотр систем центрального отопления проводится в отопительный период

	 6.
	Инженерное оборудование и коммуникации здания (с оформление акта готовности)
	(1)
	(Перед началом отопительного сезона)

	7.
	Тепловые вводы
	2
	 

	8.
	Электрооборудование
	ежемесячно
	 

	9.
	Вентиляционные каналы
	6
	 

	10.
	Вспомогательные помещения здания (лестничные клетки, чердаки, подвалы)
	ежемесячно
	 

	 11.
	С проверкой состояния оборудования и коммуникаций, расположенных в них
	(1)
	(В период подготовки к весенне-летней эксплуатации)

	12.
	Полы и перила
	6
	 

	13.
	Внешнее благоустройство здания, отмостки, входы в подъезды, тамбуры
	ежедневно
	(В период подготовки к весенне-летней эксплуатации)

	14.
	Придомовая территория
	ежедневно
	(В период подготовки к весенне-летней эксплуатации)


Примечания:1. Периодичность проведения осмотров элементов и помещений зданий соответствует ВСН 58-88р.

 В круглых скобках приведены нормы  эксплуатации жилищного фонда.

Помещения здания, его конструктивные элементы, инженерные системы подлежат также осмотру после аварийных повреждений, пожаров, явлений стихийного характера, а также в связи с жалобами и обращениями граждан.

Результаты осмотра (обследования) фиксируются в журнале  для определения вида ремонтных работ. 
2.Наладка инженерного оборудования здания

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность работ и сроки их выполнения
	Примечание

	1
	2
	3
	4

	1.
	Наладка сантехоборудования:

- смена прокладок у водоразборной и  водозапорной арматуры;

- набивка сальников у водоразборной

и водозапорной арматуры;

- разборка, прочистка и сборка вентилей;
- ремонт смывных бачков со  сменой шаровых  кранов, груш, поплавков;

- регулировка  смывных  бачков с устранением  утечек;

- прочистка с ершением  внутренней канализации до  колодца на  выпуске,  включая  сифоны  сантехприборов;

- смена манжетов у  унитазов;
	ежемесячно и по заявкам
	 

	2.
	Наладка и ремонт электрооборудования вспомогательных помещений (лестничных клеток, вестибюлей,  подвалов, чердаков):

- смена светильников (люминисцентных, полугерметич-

ных для ламп накаливания);

- ремонт светильников люминисцентных с заменой 

стартеров и ламп ;

- ремонт  осветительной арматуры;

- ремонт светильников с заменой ламп накаливания и 

патронов;

- смена автоматов , переключателей пакетных

, устройств защитного отключения (УЗО), 

выключателей и отдельных участков электропроводки;

- ремонт распределительных щитов и вводно-

распределительных устройств.
	Ежемесячно и   по заявкам 
	


3.Подготовка здания и инженерных систем к сезонным условиям эксплуатации

	№ п/п
	Виды работ
	Срок выпол-нения

	1
	2
	3

	1.

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
	Подготовка к эксплуатации в весенне-летний период:

Очистка кровель от посторонних предметов и мусора. 
Снятие пружин и доводчиков на входных дверях.

Раскрытие продухов в цоколях и вентиляции чердачных помещений                                                                                        Приведение в порядок чердачных и подвальных помещений.

Проверка состояния облицовки и штукатурки фасадов, мелкий ремонт.                                                                                                    

Ремонт полов в подьездах и на лестничных клетках.

Непредвиденные работы.
	ежемесячно
Май

май

ежемесячно

В течение года

В течение года
В течение года

	2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

 2.6.
 2.7
2.8
2.9.
	Подготовка к эксплуатации в осенне-зимний период:

Ремонт, промывка и гидравлическое испытание систем отопления.

Восстановление тепловой изоляции на трубопроводах, расширительных баках, регулирующей арматуре.

Ремонт кровель. Остекление и закрытие чердачных слуховых окон.

Ремонт, утепление  вентиляционных каналов,чердачных перекрытий.                                                                                          Замена разбитых  стекол окон, ремонт входных дверей и дверей вспомогательных помещений.

Ремонт и установка пружин и доводчиков на входных дверях.

Ремонт и укрепление входных дверей.
Ремонт ходовых досок на чердаках

Непредвиденные работы
	Сентябрь
Май-сентябрь

Май-сентябрь

Май-сентябрь
в течение года

сентябрь
в течение года
в течение года
в течение года

в течение года


Завершение работ по подготовке к сезонной эксплуатации оформляется  Актами готовности жилых зданий к сезонной эксплуатации.

4.Выполнение работ по устранению аварийных ситуаций, по результатам осмотров (обследований) и по заявкам жильцов

К работам аварийного характера в жилых зданиях относятся:

· Повреждения трубопроводов систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений 

· Выходы из строя запорной, водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем 

· Засоры канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящие к затоплению помещений 

· Поступление воды в жилые и вспомогательные помещения 

· Выход из строя оборудования ВРУ, повреждения  электрокабелей, отключение электроэнергии в здании, подъезде, квартире 

Работы по аварийно-техническому обслуживанию включают: 

Выезд специалистов на место аварии не позднее 60 мин. после получения сообщения от диспетчера или граждан (в последнем случае с обязательным уведомлением диспетчера о приеме заявки);
Принятие мер по немедленной локализации аварии;
Проведение необходимых ремонтных работ, исключающих повторение аварии.
Сроки устранения аварийных ситуаций, неисправностей, выявленных при осмотрах, и выполнения заявок жильцов

	№ п/п
	Наименование работ
	Предельный срок исполнения
	примечание

	1
	2
	3
	4

	1.
	Устранение неисправностей в системах водоснабжения и канализации, обеспечивающее их удовлетворительное функционирование, замена прокладок, набивка сальников у водоразборной и водозапорной арматуры с устранением утечки, уплотнение сгонов
	В течение смены
	 

	2.
	Устранение течи или смена гибкой подводки присоединения сантехприборов, смена выпусков, переливов сифонов, участков трубопроводов к сантехприборам,  замена резиновых манжет унитаза, подчеканка раструбов, регулировка смывного бачка с устранением утечки, укрепление сантехприборов
	В течение смены
	 

	3.
	Устранение засоров внутренней канализации и сантехприборов с проверкой исправности канализационных вытяжек
	В течение смены
	 

	4.
	Устранение неисправностей в системах отопления и горячего водоснабжения (трубопроводов, приборов, арматуры, расширительных баков), обеспечивающее их удовлетворительное функционирование, наладка и регулировка систем с ликвидацией непрогревов, завоздушивания, замена при течи отопительных приборов и полотенцесушителей (стандартных), крепление трубопроводов и приборов, мелкий ремонт теплоизоляции
	В течение смены
	 

	5.
	Устранение неисправностей электротехнических устройств: протирка и смена перегоревших электро-лампочек, смена и ремонт штепсельных розеток; выключателей, автоматов, рубильников, устройств защитного отключения (УЗО), мелкий ремонт электропроводки и др. во вспомогательных помещениях
	В течение смены
	 

	6.
	Мелкий ремонт кровель, очистка их от снега и наледи, мусора, грязи, листьев и посторонних предметов
	В течение смены по мере необходимости и погодных условий
	 

	7.
	Локализация (прекращение) протечек от неисправности кровли
	В течение смены
	 

	8.
	Устранение неисправности в системах организованного водоотвода с кровли:

- внутреннего водостока 
	 

2 суток


	 

	9.
	Общестроительные работы в объемах, необходимых для поддержания эксплуатационных качеств строительных конструкций (в жилых помещениях - не по вине проживающих): 

ликвидация последствий протечек, 
	В течение смены по мере необходимости с принятием немедленных мер безопасности 
	 

	10.
	Устранение неисправности электроснабжения (короткое замыкание и др.) в домах.
	Не более 24 часов
	

	11.
	Восстановление работоспособности фекальных и дренажных  насосов 
	В течение  смены,  по мере необходимости
	 


5.Уборка мест общего пользования (подъезды, лестничные клетки, мусорные контейнеры)
5.1.Работы по уборке лестничных клеток
	п/п
	Вид работ
	оборудование отсутствует

	1
	2
	3

	1.
	Мытье полов мест общего пользования
	ежедневно

	2.
	Мытье санприборов в местах общего пользования
	ежедневно

	3.
	Мытье лестничных площадок и маршей
	ежедневно

	4.
	Мытье окон
	ежемесячно и по необходимости

	5.
	Уборка площадки перед входом в подъезд. 
	ежедневно

	6.
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных  клетках, шкафов для электросчетчиков,  обметание пыли с потолков
	ежемесячно и по необходимости

	7.
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов на лестничных клетках
	ежемесячно и по необходимости


6. Работы по уборке придомовой территории

	№
	Вид уборочных работ
	Класс территории

	
	
	3

	1.
	Холодный период
	

	1.1.
	Подметание свежевыпавшего снега
	1 раз в сутки

	1.2.
	Сдвигание  свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см.
	1 раз в сутки

	1.3.
	Посыпка  территории песка
	1 раз в сутки

	1.4.
	Очистка  территории от  наледи и льда
	1 раз в сутки

	1.5.
	Подметание  территорий в дни  без  снегопада
	1 раз в сутки

	1.6.
	Очистка  урн от  мусора
	1 раз в сутки

	1.7.
	Сдвигание  свежевыпавшего снега  в дни  сильных  снегопадов
	2 раза в сутки

	
	
	

	2
	Тёплый период
	

	2.1.
	Подметание территорий в  дни без осадков и в дни с осадками до 2 см.
	1 раз в сутки

	2.2.
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	2.3.
	Подметание территорий в  дни с  сильными  осадками
	1 раз в сутки


Начальник отдела ЖКХ                                                                                А.И.Павлюков
