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1 Цели и задачи проекта планировки территории.

1.1 Цели проекта
Проект планировки территории городского поселения Талинка разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

Проект планировки направлен на создание условий для реализации приоритетных национальных проектов в жилищной сфере - «Доступное и комфортное жилье – гражданам России», а также в сферах образования, здравоохранения и сельского хозяйства, посредством выделения территорий общего пользования, размещения объектов социальной сферы, инженерной, транспортной и производственной инфраструктур местного значения. 

Настоящим проектом планировки и подготавливаемыми на его основе, детализирующими и конкретизирующими его решения проектами межевания территорий и градостроительными планами земельных участков осуществляются действия по градостроительной подготовке земельных участков в целях определения их границ. На основании проекта границ земельного участка происходит его последующее формирование, в соответствии с требованиями земельного законодательства о землеустройстве с выносом границ земельного участка на местность и установления их на местности с закреплением межевыми знаками, подготовкой плана земельного участка.

После проведения государственного кадастрового учета земельного участка с выдачей его кадастровой карты (плана), земельный участок может быть объектом гражданского оборота, объектом земельных правоотношений по его предоставлению с использованием процедур торгов (конкурсов, аукционов) либо в результате предварительного согласования места размещения объекта. 

1.2 Задачи проекта

Проект планировки подготовлен в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", действующими федеральными и региональными градостроительными нормами и правилами, техническими регламентами, региональными и муниципальными правовыми актами в области градостроительной деятельности, региональными нормативами градостроительного проектирования, генеральным планом поселения и правилами землепользования и застройки.
Проект планировки подготовлен в отношении застроенных и подлежащих застройке территорий.

Проект планировки является основанием для разработки проектов межевания территории (как в виде отдельных документов, так и с включением в их состав градостроительных планов земельных участков), градостроительных планов земельных участков.

Проект планировки состоит из основной (утверждаемой) части и материалов по ее обоснованию.

Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии;

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

2 Характеристики планируемого развития территории.
2.1 Архитектурно-планировочные решения
В результате структурно-функционального анализа современного состояния территории поселения, социально-демографических условий, производственного и транспортного потенциала, учитывая основные направления развития, предусмотренные решениями действующего генерального плана, выявлены основные факторы, которые учитывались в данной работе. 

Архитектурно-планировочные решения определяются несколькими положениями:                                                                                                                              

· эффективное использование застроенных жилых кварталов за счет повышения этажности и плотности застройки, снос ветхого фонда и строительство современного жилья в соответствии с проектами планировки;

·  расширение и совершенствование улично-дорожной сети с целью организации удобного транспортного обслуживания территории;

· обновление существующего, сложившегося общественно-делового центра поселения, разработка мероприятий по его адаптации к требованиям современной жизни путем  регенерации застройки, частичной реконструкции и строительства новых  объектов жилого и общественного назначения;

· формирование зон отдыха населения;

· полное инженерное обеспечение поселка с учетом существующих сетей и проектных разработок.
Основными мероприятиями по благоустройству территории поселка определены: организация отвода дождевых и паводковых вод; озеленение и благоустройство застроенной части населённого пункта.

Архитектурно-планировочные решения генерального плана городского поселения  Талинка основаны на сложившейся планировочной структуре поселка с учетом ранее принятых градостроительных решений, природных факторов, существующего рельефа. Планировочная структура, предлагаемая проектом, представлена как единый, целостный селитебный комплекс, формируемый на принципах компактности, экономичности и комфортности проживания. 
Поселение условно разделено на две крупные планировочные зоны: жилую и промышленную. Взаимосвязь планировочных зон обеспечивается системой основных улиц. Главные жилые улицы:  Молодежная, протянувшаяся с севера на юг, и улица Нефтяников – расположены перпендикулярно друг другу. 

Существующий административно-общественный центр, находящийся в центральной части поселка, предлагается развивать путём насыщения его объектами социально-бытового и культурного обслуживания, связанными между собой системой скверов и пешеходных аллей. Кроме этого, проектом предлагается выполнить реконструкцию и благоустройство площади у культурно-развлекательного центра и территории, прилегающей к зданию НГДУ – мемориального  сквера по ул. Нефтяников. Центральным элементом мемориального сквера является обелиск, посвященный героям ВОВ. Площадь и мемориальный сквер композиционно являются единым ансамблем и подчинены выявлению архитектуры здания культурно-развлекательного центра, здания НГДУ и раскрытию содержания монумента. При проведении  реконструкции площади и сквера предлагается выполнить новое покрытие, создать сеть пешеходных тротуаров и площадок с размещением малых архитектурных форм и зеленых насаждений, организовать парковки для автотранспорта. Положение дорожек определено направлением транзитного потока пешеходов, пересекающего сквер по кратчайшему пути.

Жилая застройка поселения Талинка  в основном сформирована 2- 3- 5-этажными домами в сборно-щитовом и железобетонном исполнении и одноэтажными одноквартирными усадебными домами. Большинство зданий имеют большой процент износа. 

Для организации жилой застройки поселка предлагается упорядочение системы улиц и пешеходных направлений с учетом сложившейся ситуации. Новые транспортные направления позволят обеспечить удобную связь между различными функциональными зонами села: жилыми, общественными, производственными, рекреационными и т. д. Четкая структура улиц создает благоприятные предпосылки для прокладки  экономичных инженерных сетей.
Развитие жилых зон в центральной части поселка планируется  за счет регенерации существующего жилья – сноса ветхой застройки и строительства новых благоустроенных домов. На расчетный срок предусматривается освоение свободных территорий в северном и южном направлениях кварталами усадебной застройки, вписанными в рельеф местности. В центральной части поселка предлагается сформировать комплекс жилых  четырех- и трехэтажных домов. В структуре квартала разместятся объекты административного назначения и первичного обслуживания, как во встроено-пристроенном варианте, так и в отдельно стоящих объектах. С западной стороны улицы Таежной генпланом предлагается предусмотреть участок под строительство индивидуальных гаражей. 
В западной части поселения формируется парковая зона, которая переходит в зону учебно-образовательных учреждений. Предлагается организация дополнительных рекреационных территорий внутри поселения: сквера напротив церковного комплекса; бульваров и площадок в центральной части у детских садов; сквера у больничного комплекса; сквера у часовни; природного парка у мечети.       

Композиционный прием создания системы взаимоувязанных пространств для проектируемого поселка, расположенного в условиях живописного ландшафта, позволяет в полной мере использовать не только природные условия данной местности (сохраняемые участки леса, рельеф), но и дополнять их  элементами ландшафтного дизайна.  Таким образом, начавшаяся в северной части поселка зона поселкового парка с системой лыжных трасс у стадиона, продолжаясь в центральной части комплексом зеленых насаждений, в южной части дополняется сквером и благоустроенными площадками, игровыми аттракционами.

Проектом предлагается создание зоны отдыха и спорта на бывшей территории карьера. Строительство турбазы, пляжа, мотодрома  сделает эту территории привлекательной для посещения. Организуется территория садово-огородных участков в юго-восточной части, наличие которой определено высоким процентом многоквартирного жилья в Талинке и отсутствием приквартирных  участков. 

Размещение производственных и коммунально-складских объектов определено зонированием территории посёлка с соблюдением санитарно-гигиенических, технологических и противопожарных требований. Коммунально-складская зона в поселке представлена следующими объектами: прачечная-химчистка, пекарня, пожарное депо, котельная, СТО, АЗС, вертодром, комплекс гаражей индивидуального транспорта. Предусматривается размещение площадок коммунально-складского назначения. В общую планировочную структуру поселения включаются территории водозаборных и очистных сооружений, расположенных соответственно в юго-западной и северо-восточной частях поселка, а также полигона ТБО, расположенного к юго-западу от жилой застройки. Кладбище расположено к северу от зоны жилой застройки. 

В производственной зоне находятся такие общественные объекты как узел связи, телецентр, рыночный комплекс, автовокзал. Проектом предлагается выполнить благоустройство территорий, прилегающих к этим объектам. С целью строительства нового здания автовокзала предусмотрен снос старого здания автовокзала ангарного типа.
Важным элементом экологического благополучия поселения является озеленение территории.  Система озеленения поселка складывается из следующих составляющих: поселковые скверы и бульвары, озеленение улиц, благоустроенная территория между поселковой застройкой и производственной зоной, существующие леса в границах поселковой черты, озеленение и благоустройство санитарно-защитных зон и коммунально-складских территорий.
Таким образом, существующая планировочная структура посёлка, в целом сохраняется. Проектом предлагается ее дальнейшее развитие путем упорядочения застройки жилых кварталов, наполнения общественного центра новыми объектами, и структуризации улично-дорожной сети, что обеспечивает последовательное создание целостного жилого образования и формирование комплексной системы культурно-бытового обслуживания и инженерной инфраструктуры.

2.2 Жилая застройка

На протяжении всего расчетного срока наблюдается рост численности постоянного населения муниципального образования гп. Талинка. В результате старения и изменения планировочной структуры поселения в соответствии с генеральным планом жилищный фонд уменьшается. Таким образом, при разработке генерального плана приняты следующие решения:

1. обеспечить 100 % переселение населения, проживающего в ликвидируемом жилье путем строительства жилья на свободной территории; 

2. произвести планомерный снос;

3. повысить качество жилья: капитальное исполнение, полное инженерное обеспечение;

4. обеспечить соответствующие условия по проведению строительства с целью соблюдения планируемых темпов (введение объектов в эксплуатацию в соответствии с планом мероприятий).

В течение расчетного срока запланировано строительство 347 домов суммарной общей площадью 183 056 кв.м. Средняя обеспеченность населения общей площадью увеличивается с 17 до 31 кв.м.

Запланировано строительство 231 одноэтажных индивидуальных, 45 многоквартирных двухэтажных, 48 многоквартирных трехэтажных,  14 четырехэтажных и 9 многоквартирных пятиэтажных жилых  домов. Строительство проектного жилья осуществляется и на свободной территории  и взамен ликвидируемого жилфонда. 

Соотношение объемов строительства в течение расчетного срока предложено следующим образом:

· 1 очередь     20% - 36 832 кв.м. – 41 дом; 

· 2 очередь     25% - 46 369 кв.м. – 44 дома; 

· 3 очередь     55% - 99 855 кв.м. – 262 дома.
Генеральным планом предусмотрено размещение объектов капитального строительства  по принципу уплотнения и упорядочивания сложившейся линии застройки, а также освоение новых незастроенных территорий. 

Параметры проектируемых объектов жилищного строительства:

1. индивидуального:

· одноэтажные деревянные или кирпичные строения (по усмотрению застройщика);

· площадь земельного участка  от 1000 до 2500 м2;

· площадь застройки различна 231/144/100 м2;

· общая площадь соответственно 185/115/800 м2;

2. многоквартирного (без выделения земельного участка):

· двух- , трех- четырех и пятиэтажные кирпичные строения (по усмотрению застройщика);

· площадь застройки различна 120…1518 м2;

· общая площадь 192…3642 м2.

2.3 Общественно-деловая застройка
Генеральным планом предусмотрены основные решения в двух направлениях: ликвидация и  новое строительство зданий объектов социальной сферы.

К сносу запланированы следующие объекты: 2 административных здания (мкр. Центральный), Администрация (мкр. Центральный), ветеринарная станция, детская школа искусств (3 мкр.), детский сад "Теремок" (1 мкр.), детский сад №14 "Лесная сказка" (мкр. Центральный), женская консультация (4 мкр.), культурно-оздоровительный центр (мкр. Центральный), лаборатория (4 мкр.), педиатрия, терапия, хирургия, стоматология и скорая помощь (4 мкр.), родильный дом (3 мкр), 11 магазинов (1 мкр., мкр. Центральный),  молодежный центр (школа подготовительных классов) (3 мкр.), НГЦ СЭС (4 мкр.), средняя общеобразовательная школа №7, музыкальная (1 мкр.), столовая (мкр. Центральный), шесть торговых павильонов  и центр досуга.

К строительству предлагаются следующие объекты:

1 очередь строительства:

· административное здание в планировочном квартале 01:06:02;

· библиотека в планировочном квартале 01:06:02;

· больничный комплекс в планировочном квартале 01:06:01;

· детский сад на 200 мест в планировочном квартале 01:06:02;

· КБО в планировочном квартале 01:02:01;

· магазин в планировочном квартале 01:06:02;

· начальная школа на 125 мест в планировочном квартале 01:06:02;

· офисы в планировочном квартале 01:06:02;

· спортивный зал в планировочном квартале 01:06:02;

2 очередь строительства:

· автовокзал  в планировочном квартале 01:09:05;

·  два административно-общественных здания  в планировочном квартале 01:06:02;

· административное здание  в планировочном квартале 01:02:02;

· здание Администрации  в планировочном квартале 01:02:02;

· АЗС в планировочном квартале 01:09:08;

· база отдыха в планировочном квартале 01:13:01;

· детский сад с бассейном на 50 мест в планировочном квартале 01:03:05;

· культурно-развлекательный центр на 560 мест в планировочном квартале 01:02:02;

· два магазина в планировочном квартале 01:02:02;

· молодежный центр на 250 мест в планировочном квартале 01:01:04;

· столовая на 250 мест в планировочном квартале 01:02:02;

3 очередь строительства:

· банк в планировочном квартале 01:02:01;

· ветеринарная больница в планировочном квартале 01:08:01;

· гостиница на 20 мест в планировочном квартале 01:02:03;

· детский сад на 150 мест в планировочном квартале 01:02:04;

· детский, юношеский центр в планировочном квартале 01:02:04;

· магазины в планировочных кварталах 01:02:02,  01:02:03, 01:05:01, 01:05:04, 01:03:02, 01:03:03;

· мечеть в планировочном квартале 01:02:04;

· салон красоты в планировочном квартале 01:02:01;

· школа на 220 учащихся и школа на 150 учащихся в планировочном квартале 01:01:07;

· досуговый центр на 650 мест в планировочном квартале 01:06:02;

· кемпинги в планировочном квартале 01:09:08;

· лыжная база в планировочном квартале 01:07:13;

· мотодром в планировочном квартале 01:13:01;

· общежитие гостиничного типа на 50 мест в планировочном квартале 01:04:01;

· ресторан на 50 мест в планировочном квартале 01:03:05;

· спортивный клуб в планировочном квартале 01:03:05;

· СТО в планировочном квартале 01:09:08;

· торговый комплекс в планировочном квартале 01:02:01;

· торговые павильоны  в планировочном квартале 01:09:02;
· трибуны в планировочных кварталах 01:07:13, 01:13:01;
· церковный комплекс в планировочном квартале 01:04:01.

2.4 Транспортное обслуживание территории

На территории г.п. Талинка проектируемая улично-дорожная сеть повторила сложившуюся структуру улиц и дорог. В качестве покрытия основных улиц и дорог выступает сборный железобетон и асфальтобетон. Основной улицей назначена ул. Нефтяников. Остальные улицы и дороги представлены в качестве второстепенных улиц и проездов. 

К объектам транспортной инфраструктуры, предлагаемых генеральным планом, относится автозаправочная станция, СТО, мотель, расположенные на въезде в поселок. Существующие объекты транспортной инфраструктуры – вертолетные площадки, АЗС проектом предложено к сохранению. Мотодром переносится в район карьера №20.

2.5 Инженерное обеспечение территории

2.5.1 Водоснабжение 

Проектом предлагается для бесперебойного водоснабжения п. Талинка выполнить реконструкцию существующих двух блоков ВОС-1 и ВОС-2, установить дополнительный блок ВОС-3 с установкой марки «Лотос» с производительностью 805 м3/сут. 
Производительность ВОС на расчётный срок составляет  3685 м3/сут.
На первую очередь строительства предлагается обеспечить население в индивидуальной жилой застройке необходимым количеством воды посредством водоразборных колонок. На расчетный срок – устройство индивидуального ввода водопровода каждому потребителю. 

Для определения основных характеристик системы водоснабжения необходимо определить объемы водопотребления на расчетный срок.
Нормы водопотребления и расчетные  расходы воды.

Нормы удельного водопотребления и расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды в жилых и общественных зданиях приведены в таблице 1. 

	№ п/п
	Наименование

водопотребителей
	Население, чел
	Норма

водопот-ребления, л.сут./чел.
	Количество потребляемой  воды м3/сут.

	
	
	Сущ.
	расчетный срок
	
	Qсут.ср
	Qсут.max

К=1.2

	1
	Жилые дома квартирного типа, с централизованным горячим водоснабжением 
	5615
	7430
	300
	2229
	2674,8

	3
	Расход воды на полив территории
	-
	7430
	50
	371,5
	445,8

	4
	Неучтенные расходы 10%.
	-
	-
	-
	222,9
	267,5

	Всего:
	2823,4
	3388,1

	5
	Местная промышленность 10%.
	
	
	-
	245,2
	294,2

	Итого по поселку:
	3068,6
	3682,3


Водопотребление посёлка составит 3682,3 м3/сут. На территории ВОС необходимо предусмотреть 2 резервуара с аварийным и противопожарным запасом воды емкостью по 1420 м3.

Схема водоснабжения – кольцевая. Сети водопровода диаметром 32 - 250 мм сталь, прокладываются самостоятельно и совместно, вдоль дорог в железобетонных лотках, перекрытия лотков используются как пешеходные дорожки. 

В качестве изоляции трубопроводов водоснабжения использовать пенополиуретановый (ППУ) изолятор.

Сохраняемые сети на первую очередь требуется постепенно заменить на трубопроводы в ППУ изоляции. 

Противопожарные мероприятия.

В проекте предусмотрены противопожарные мероприятия согласно СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение Наружные сети и сооружения». Противопожарный водопровод объединить с хозяйственно-питьевым, для наружного пожаротушения на водопроводных сетях установит пожарные гидранты северного исполнения, в количестве 72 шт.

Расчетное количество одновременных пожаров принято  равным 1 с расходом воды на один пожар: наружного пожаротушения 15 л/с, на внутреннее пожаротушение 2,5 л/с. 

Не прикосновенный пожарный запас воды храниться в резервуарах на ВОС.  

Время тушения пожара 3 часа.

Объем воды на тушение пожаров составляет:

(15+2.5)х3,6 3= 189 м3
2.5.2 Водоотведение (канализация)

Проектом предусматривается оборудовать всю проектную и существующую  застройку поселка централизованной системой канализации. 

Проектом предлагаются следующие мероприятия: 

· сточные воды существующей и проектной застройки кварталов 01:07:05 - 01:07:11 и части кварталов 01:07:03 и 01:07:04  юго-восточной части посёлка по уличным коллекторам Ø160-225 мм поступают на проектную КНС-4 производительностью 145 м3/сут. Далее по двум напорным коллекторам Ø110 мм стоки перекачиваются в самотечный проектный коллектор по ул. Сибирская в КНС-7.    

· сточные воды существующей и проектной застройки кварталов 01:07:01, 01:07:02, 01:07:12, 01:06:01, 01:01:07 – 01:01:11 по уличным коллекторам   Ø 160 мм поступают на проектную КНС-7 производительностью 370 м3/сут. Далее по двум напорным коллекторам Ø 110 мм стоки перекачиваются в самотечный проектный коллектор по ул. Молодёжная в КНС-5.    

· КНС-5 производительностью 950 м3/сут аккумулирует хозяйственно-фекальные стоки с южной части квартала 01:06:02 и стоки от КНС-7, далее по двум напорным коллекторам Ø 160  мм перекачиваются в существующий коллектор через дорогу вдоль ул. Молодёжная – Благодатная до КНС 2-3. 

· стоки от северной часть проектной застройки квартала 01:06:02 канализуются в КНС -6, производительностью 650 м3/сут, далее по двум напорным коллекторам Ø 160 мм перекачиваются в существующий самотечный коллектор по ул. Благодатная до КНС 2-3.

· в КНС 2-3 аккумулируются основной объём 2465 м3/сут стоков от посёлка, по существующему магистральному самотечному коллектору вдоль ул. Благодатная, стоки поступают на станцию и перекачиваются по существующим напорным ниткам  на КОС. 

· в селитебную зону КНС -1 входит проектная застройка микрорайона 2 и существующая индивидуальная застройка кварталов 01:01:02 – 01:01:06, хозяйственно-фекальные стоки собираются внутриквартальными и межквартальными  коллекторами Ø 160 – 225 мм и канализуются в КНС-1, далее перекачиваются по существующим напорным коллекторам вдоль ул. Пушкина на КОС.

При необходимости выполнить реконструкцию КНС 1, 2, 3 с доведением мощности до расчётной.

Материал канализационных труб - полиэтилен в пенополиуретановой (ППУ) изоляции. 

Канализационные очистные сооружения расположены севернее посёлка. Существующая мощность КОС 400 м3/сут, на расчётный срок объём стоков составляет 3240 м3/сут, требуется увеличение мощности на 2800 м3/сут. 
Проектом предлагается применить блочную станцию биологической очистки бытовых сточных вод марки ККВ.9 (КВN-210.911.Х+Д) производства ООО «Стандарт Экология» мощностью 2800 м3/сут. Установка рассчитана на полное окисление сточных вод. 

Очищенные сточные воды сбрасываются в ближайший водоем ниже по течению реки, или повторно используются для полива и технических нужд.

В соответствии со СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»  п.2.1 для жителей, проживающих в домах, оборудованных канализацией, суточная норма водоотведения принята равной норме водопотребления. 
2.5.3 Теплоснабжение 

Климатические данные.

Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления – минус 43°С. 

Средняя температура за отопительный период – минус 9,9(С.

Продолжительность отопительного периода - 257 суток.

Тепловые нагрузки на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий определены на основании норм проектирования, климатических условий, а также по укрупненным показателям в зависимости от величины общей площади зданий и сооружений согласно СНиП 2.04.07-86.

Расход тепла жилыми и общественными зданиями составит:

· на отопление и вентиляцию  37,7 Гкал/час (109291 Гкал/год);

· на горячее водоснабжение 9,6 Гкал/час (27830 Гкал/год).

Итого: 47,3 Гкал/час (137121 Гкал/год).

Расход тепла  с учетом утечек и потерь в тепловых сетях составит 47,4 Гкал/час (137411 Гкал/год). 
Проектом предлагается 2-х ступенчатая схема теплоснабжения: котельная – ЦТП, ЦТП – потребитель.

В качестве основного источника теплоснабжения  и ГВС использовать существующую котельную № 3. На котельной выполнить реконструкцию оборудования - замена паровых котлов на водогрейные ДЕВ-25-14 (4 шт.), суммарной установленной мощностью 62,5 Гкал/ч. 

Топливо - попутный газ

Три котла ДЕВ-25-14 рабочие, один котёл ДЕВ-25-14 резервный. Резерв тепловой мощности составит 15, 5 Гкал/ч. 

Водогрейные котельные №№1, 2 использовать для отопления и ГВС промзоны.

На территории поселения предусматривается строительство 5-ти ЦТП: 

· ЦТП 1 – 6,4 Гкал/ч;

· ЦТП 2 – 12,3 Гкал/ч;

· ЦТП 3 – 6,4 Гкал/ч;

· ЦТП 4 – 9,2 Гкал/ч;

· ЦТП 5 – 13,2 Гкал/ч.

В ЦТП установить  водоводяные теплообменники для отопления и ГВС, насосное оборудование выполнить с частотным регулированием. 

Работа ЦТП в автоматизированном режиме.

Температурный график от котельной до ЦТП 130/700  С, после ЦТП 95/700 С.
Тепловые сети проложить наземно в железобетонных лотках совместно с водопроводом вдоль дорог, под пешеходными дорожками. Верх перекрытия железобетонных лотков использовать под пешеходные дорожки.

Компенсацию температурных расширений тепловых сетей решить с помощью углов поворота и П- образных компенсаторов. 

Прокладку новых тепловых сетей выполнить в пенополиуретановой (ППУ) изоляции.

2.5.4 Газоснабжение 

Учитывая низкое качество попутного газа населенного пункта п. Талинка создание централизованной системы газоснабжения проектом не предусматривается. 

Газоснабжение для пищеприготовления в кварталах жилой застройки будет осуществляться привозным сжиженным газом в баллонах. 
Суточный расход газа для населения существующей и проектной застройки на расчетный срок составит 1457 кг/сут (из расчета 0,196 кг/сут на 1 чел), что составляет в месяц 1619 баллонов, емкостью по 27  литров.
2.5.5 Связь и информатизация

Проектом предусматривается:

· увеличение емкости существующей АТС до 2500 номеров;

· реконструкция существующих сетей связи;

· строительство сетей связи в кварталах перспективной застройки;

· строительство вышки сотовой связи в районе перспективной застройки.
Для предоставления  услуг связи  – телефонной, факсимильной, Интернет, передача данных со скоростями до 32 кбит/с предпочтительнее технологии DECT, которые обеспечивают более быстрое развертывание, меньшую стоимость оборудования и эксплуатации за счет отказа от кабельных линий связи.
Краткое техническое описание:

Радиотехнология DECT (Digital Enhanced Cordless Telecommunication). 
На основе DECT можно строить микросотовые системы связи и системы радиодоступа типа «беспроводная местная линия» (WLL) (другой термин – «радио в местной линии» (RLL)).

Применение WLL-систем предоставляет операторам сетей ряд преимуществ по сравнению с традиционными системами:

· Более эффективное использование существующей кабельной емкости.

· Быстрое начальное предоставление услуг связи.

· Более простое расширение сети при увеличении количества абонентов.

· Мобильность DECT-абонентов в зоне действия базовых станций.
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2.5.6  Электроснабжение

Проектом предусматривается сохранение существующей схемы электроснабжения с изменениями, направленными на повышение качества и надежности энергоснабжения. 

Проектом предполагается использование существующих сетей 6 кВ с корректировкой прохождения по населенной местности. Суммарная длина проектируемых участков сети 6 кВ равна 4910 м.

Трансформаторные подстанции мощностью: 

ТП № 1н – 630 кВА (проект);

ТП № 2н – 2х400 кВА (проект);

ТП № 3н – 400+630 кВА (проект);

ТП № 4н – 2х400 кВА (проект);

ТП № 5н – 2х400 кВА (проект);

ТП № 6н – 2х400 кВА (проект);

ТП № 7н – 2х400 кВА (проект);

ТП № 8 – 250 кВА;

ТП № 9н – 2х400 кВА (проект);

ТП № 10н – 2х400 кВА (проект);

ТП № 11н – 2х630 кВА (проект);

ТП № 12н – 2х400 кВА (проект);

ТП № 13н – 2х400 кВА (проект);

ТП № 14 – 250 кВА;

ТП № 15 – 250 кВА;

ТП № 16н – 400 кВА (проект);

ТП № 17н – 400 кВА (проект);

ТП № 18н – 2х160 кВА (проект);

ТП № 19 – 160 кВА.

При несоответствии существующих мощностей ТП расчетным, необходима реконструкция трансформаторных подстанций до требуемого уровня мощности.
Распределительные сети  0,4 кВ подлежат изменениям в связи с обновлением жилой и общественной застройки. Выполнить на железобетонных опорах с применением самонесущего изолированного провода (СИП- 2). Вводы в жилые дома с этажностью 3 и более, выполнить подземным кабелем. 

Суммарная электрическая нагрузка по г. п. Талинка составляет 5,25 МВт, с учетом потерь при транспортировке электроэнергии суммарная электрическая нагрузка 6,56 МВт.

3 Технико-экономические показатели. 

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	

	
	Общая площадь земель                    г.п. Талинка в границах застройки
	га
	638,38
	2122,46

	
	
	%
	100,00
	100,00

	
	в том числе
	
	
	

	1.1
	жилые зоны
	га
	34,39
	111,9

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах поселка (…)
	5,39
	5,3

	1.2
	общественно-деловые зоны
	га
	28,44
	33,66

	
	
	(…)
	4,46
	1,6

	1.3
	производственная зона
	га
	84,11
	129,91

	
	
	(…)
	13,18
	6,1

	1.4
	зоны инженерной инфраструктуры
	га
	52,45
	54,89

	
	
	(…)
	8,22
	2,6

	1.5
	зоны транспортной инфраструктуры
	га
	125,27
	246,65

	
	
	(…)
	19,62
	11,62

	1.6
	рекреационные зоны
	га
	306,77
	1374,26

	
	
	(…)
	48,06
	64,7

	1.7
	зоны сельскохозяйственного использования
	га
	6,95
	137,66

	
	
	(…)
	1,1
	6,5

	1.8
	зона специального назначения
	га
	0,00
	9,80

	
	
	(…)
	0,00
	0,46

	1.9
	зона акваторий
	га
	0,00
	23,73

	
	
	(…)
	0,00
	1,1

	2
	НАСЕЛЕНИЕ                                    
	
	
	

	2.1
	Общая численность постоянного населения
	чел.
	5615
	7430

	
	
	% роста от существующей численности постоянного населения
	-
	132,3

	2.2
	Плотность населения
	чел. на га
	8,8
	3,5

	2.3
	Возрастная структура населения
	
	
	

	2.3.1
	население младше трудоспособного возраста
	чел.
	1685
	1331

	
	
	%
	30
	18

	2.3.2
	население в трудоспособном возрасте
	чел.
	3369
	4470

	
	
	%
	60
	60

	2.3.3
	население  старше  трудоспособного возраста
	чел.
	561
	1629

	
	
	%
	10
	22

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	

	3.1
	Средняя обеспеченность населения Sобщ
	м2 / чел.
	17
	31

	3.2
	Общий объем жилищного фонда
	Sобщ., м2
	97554
	235309

	
	
	кол-во домов
	254
	490

	3.3
	Общий объем нового жилищного строительства 
	Sобщ., м2
	0
	183056

	
	
	кол-во домов
	0
	347

	
	
	% от сущ. общ. объема жил. фонда
	0
	188

	3.4
	Общий объем убыли жилищного фонда 
	Sобщ., м2
	-
	45301

	
	
	кол-во домов
	-
	104

	
	
	% от общ. объема убыли жил. фонда
	-
	46

	3.5
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	Sобщ., м2
	-
	52253

	
	
	кол-во домов
	-
	150

	
	
	% от общего объема сущ. жил. фонда
	-
	54

	4
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬ-НОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖ-ИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ 
	
	
	

	4.1
	Объекты учебно-образовательного назначения
	
	
	

	4.1.1
	Детское дошкольное учреждение
	объект (мест)
	2 (210)
	4 (460)

	4.1.2
	Школа
	объект (учащихся)
	3 (482)
	5 (835)

	4.1.3
	Внешкольные учреждения
	объект (мест)
	1 (72)
	1 (200)

	4.2
	Объекты здравоохранения
	
	
	

	4.2.1
	Больничный комплекс
	объект
	1
	1

	4.2.2
	Станция скорой медицинской помощи
	объект (автомобилей)
	1
	1 (2)

	4.3
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты
	
	
	

	4.3.1
	Спортивный зал
	объект 

(кв.м. площади пола)
	1
	2 (1487)

	4.3.1
	Бассейн 
	объект 

(кв. м. зеркала воды)
	1
	1 (250)

	4.4
	Объекты культурно-досугового назначения
	
	
	

	4.4.1
	Клуб
	объект (мест)
	1 (190)
	3 (1460)

	4.4.2
	Библиотека
	объект (тыс. экз.)
	1 (н/д)
	1 (35)

	4.5
	Объекты торгового назначения
	
	
	

	4.5.1
	Магазины
	объект (кв.м. торговой площади)
	19 (1970)
	18 (4721)

	4.5.2
	Рынок
	объект (кв.м. торговой площади)
	1 (300)
	1 (300)

	4.6
	Объекты общественного питания
	
	
	

	4.6.1
	Объекты общественного питания
	объект (мест)
	2 (н/д)
	3 (300)

	4.7
	Организации и учреждения управления
	
	
	

	4.7.1
	Администрация
	объект
	1
	1

	4.7.2
	Административные здания
	объект
	21
	21

	4.8
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	
	

	4.8.1
	Гостиница
	объект (мест)
	-
	1 (70)

	4.8.2
	Пожарное депо
	объект (машин)
	2 (4)
	2 (4)

	4.9
	Объекты бытового обслуживания
	
	
	

	4.9.1
	КБО 
	объект (рабочих мест)
	-
	1 (10)

	4.10
	Объекты связи
	
	
	

	4.10.1
	Отделение связи (почта, телефон, телеграф)
	объект
	1
	1

	4.10.2
	Сбербанк
	объект
	1
	2

	4.11
	Религиозно-культовые объекты
	
	
	

	4.11.1
	Часовня, церковь
	объект
	4
	4

	4.11.2
	Церковный комплекс
	объект
	-
	1

	4.12
	Объекты специального назначения
	
	
	

	4.12.1
	Кладбище традиционного захоронения
	объект (га)
	2 (9,6)
	2 (9,8)

	5
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	5.1
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта

- автобус
	км
	
	

	5.2
	Протяженность магистральных улиц и проездов
	
	
	

	
	-всего
	км
	-
	77,69

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- дорог общего пользования
	км
	-
	18,80

	
	- магистральных улиц общегородского значения
	км
	-
	23,62

	
	- магистральных улиц районного значения 
	км
	-
	1,22

	
	- улиц в местного значения
	км
	-
	17,38

	
	- проездов
	км
	-
	16,67

	5.3
	Из общей протяженности улиц и дорог улицы и дороги, не удовлетворяющие пропускной способности
	%
	
	-

	5.4
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта в пределах цент​ральных районов поселка
	%
	-
	-

	5.5
	Количество транспортных развязок в разных уров​нях
	единиц
	-
	-

	5.6
	Средние затраты времени на трудовые передвиже​ния в один конец
	мин.
	-
	-

	6
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	

	
	Водопотребление 
	тыс. м3 в сутки
	
	3,6823

	
	Водопотребление 
	
	
	3,2365

	6.2
	Канализация
	
	
	

	
	Общее поступление сточных вод от квартала 03:01:01
	тыс. м3 в сутки
	
	0,122

	
	Общее поступление сточных вод от квартала 02:02:05
	
	
	0,254

	6.3
	Электроснабжение
	
	
	

	
	Потребность в электроэнергии
	млн. кВт ч. в год
	
	12,63

	6.4
	Теплоснабжение
	
	
	

	
	Потребление тепла 
	Гкал в год
	
	137411

	6.5
	Газоснабжение
	
	
	

	
	Потребность в газоснабжении  
	млн. м3 в год
	
	-

	7
	Ориентировочная стоимость строительства по мероприятиям реализации проекта
	
	
	

	7.1
	Всего
	млн. руб.
	
	9637,26

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- жилищное строительство
	млн. руб.
	
	4867,57

	
	- социальная инфраструктура
	млн. руб.
	
	1830,61

	
	- транспортная инфраструктура
	млн. руб.
	
	1622,1

	
	- инженерное оборудование и благоустройство территории
	млн. руб.
	
	991,61

	
	- прочие
	млн. руб.
	
	325,38

	7.2
	Удельные затраты
	
	
	

	
	- на 1 жителя
	тыс. руб.
	
	1297,07

	
	- на 1 кв.м. общей площади квартир жилых домов нового строительства
	тыс. руб.
	
	52,64

	
	- на 1 га территории
	тыс. руб.
	
	4546,67
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